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Proposta de adi¢do (08/03/2024)

LEI COMPLEMENTAR Ne. , DE DE DE

DispGe sobre Parcelamento do Solo e Condominios Edilicios Horizontais no
Municipio de Fraiburgo e da outras providéncias.

WILSON RIBEIRO CARDOSO JUNIOR, Prefeito Municipal de Fraiburgo, Estado de Santa Catarina,
no uso de suas atribuicdes legais, faz saber a todos que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei Complementar:

CARIFIOH
DO-PROGRAMA-DEPARCELAMENTO-DO-SOLO

TITULO |
~~
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Art61; Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel,
institui as normas de condominios edilicios horizontais e parcelamento do solo, prevista-resta
Leisde de cumprimento obrigatdrio, por todos os proprietdrios de imoveis, sejam estes,
pessoas de direito publico ou de direito privado, sem prejuizo da observancia a legislacao
superior vigente que regule a matéria, seja em ambito federal, ew-estadual ou municipal que
com ela sejam compativeis, notadamente a legislacdo ambiental, respeitada as competéncias
constitucionais de cada ente federativo.
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§ 22 As normas de parcelamento do solo estardo submetidas a regulamentacdo propria nos
casos de regularizacdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares implantados no

Municipio—bemcomo-nescasosdeamprecrsimentosde hebitacio-de - rrecasca soclal copn

) . : Diblico Municinal

§ 32 Para os efeitos desta Lei, considera-se as seguintes modalidades de parcelamento do solo:

f) Desdobro.

§ 42 Os loteamentos, e desmembramentos, remembramentos,

e desdobros, somente serdo admitidos se deles resultarem lotes edificaveis que atendam
a funcdo social da propriedade e pardmetros urbanisticos nos termos estabelecidos pela de
acordo-com-o-Zonearmente Lei de e Uso e Ocupacgdo do Solo.
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3 (REALOCADO)
CAPITULO Il
8 : 5ol
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS
Art. 22 Art—64- Para efeito de aplicacdo da presente Lei , sdo

adotadas as seguintes defini¢des:

| —acesso: é a face do imodvel, lote ou gleba, confrontante com o logradouro publico, dotado
de infraestrutura;

Il —afastamento: distdncia entre o limite externo da projecao horizontal da edificacdo e a divisa
do lote, ndo considerada a projecdo dos beirais, podendo ser: lateral e fundos;

[l — drea institucional: dareas destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos e
comunitarios de educacdo, cultura, saude, lazer e similares;

IV — drea total do parcelamento: a area que abrange o loteamento, desmembramento, ey
remembramento e desdobros;

VH — drea de dominio publico: a drea ocupada pelas vias de circulacdo, ruas, avenidas, pracas,

jardins, parques e bosques, ndo podendo:—estas—areas—em—rerhu—case—poederde ter seu

acesso restrito;

VIH — area total de lotes: a resultante da diferenca entre a drea do parcelamento e a drea de
dominio publico;

VIl —drea urbana: parcela do territério continua ou ndo, incluida no perimetro urbano definida
por legislagdo especifica;

VIII — drea urbana consolidada: parcela da area urbana com malha vidria implantada e que
tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;
b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de dgua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica;
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e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos;

IX — dreas verdes: espacos, publicos ou privados, com predominio de vegetacdo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para construcdo de moradias,
destinados aos propdsitos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental, protecdo dos
recursos hidricos, manutencdao ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e manifestacdes
culturais, admitindo-se intervencdes minimas como caminhos, trilhas, ciclovias, brinquedos
infantis e outros meios de passeios e divertimentos leves;

X — dreas Institucionais: sdo aquelas destinadas a equipamentos comunitarios de uso e
interesse geral da sociedade;

XM —arruamento: o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagdo ou utilizacdo publica;

XIl — baia: drea da via destinada a parada do veiculo de transporte coletivo para a realizagdo
do embarque e desembarque de passageiros;

Xl — benfeitoria: obra de infraestrutura ou melhoramento feito num determinado local;

XIV — calcada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, reservada ao transito
de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobilidrio, sinalizacdo, vegetacao e outros
fins;

XV — canteiro: drea destinada a ajardinamento junto ou ndo de calcadas;

XVI—caucgdo: depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um
ato;

XVII — ciclofaixa: faixa de circulagdo exclusiva de bicicletas, incorporada as vias urbanas e
demarcada através de sinalizagdao horizontal e vertical;

XVIII — ciclovia: pista destinada a circulacdao de bicicletas, separadas fisicamente do trafego
comum;

XX — condominio edilicio horizontal: posse ou direito simultdneo, por duas ou mais pessoas, do
lote, subdividido em unidades autébnomas, as quais correspondem fracdes ideais das dreas de
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uso comum dos condéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos dentro do seu perimetro e ndo constituindo parcelamento do solo;

XXI — declividade: diferenca altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto esta abaixo
do ponto de referéncia;

XXII — desdobro: divisdo de um lote em parcelas menores, constituindo novos lotes
urbanos, desde que estes possuam infraestrutura minima e frente para uma via ja regularizada;

XXIII ¥ — desmembramento: a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema
viario existente e registrado, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

XXIV4 — equipamentos comunitarios: os equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude,
lazer, seguranca e assisténcia social, quando de dominio do Poder Publico;

XXVH — equipamentos urbanos: os equipamentos publicos de abastecimento de dgua, esgoto,
energia elétrica, coleta de dgua pluvial, rede telefénica e logica,—e gas canalizado, limpeza
urbana e coleta e manejo de residuos sélidos;

XXVI —espacos livres de uso publico: destinados a implantacdo de pracas, areas de recreacdo e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

XXVII — faixa de dominio: base fisica sobre a qual se assenta uma rodovia, constituida pelas
pistas de rolamento, canteiros, obras-de-arte, acostamentos, sinalizacdo e faixa lateral de
seguranca, com limites definidos conforme projeto executivo da rodovia, decretos de utilidade
publica, ou em projetos de desapropriacao;

XXVIIl - faixa de rolamento: é a faixa destinada ao trafego de veiculos no leito carrocavel;

XXIX M — faixa ndo edificdvel: a drea do terreno onde ndo sera permitida qualquer construcao;

XXX — faixa sanitaria: area nao edificavel cujo uso esta vinculado a elementos de sistema de
saneamento basico ou demais equipamentos de servicos publicos;

XXX-A = fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas
comuns do condominio edilicio horizontal, expresso na forma decimal, ordindria ou percentual;

XXXI — fruicdo publica: area de passagem publica através de uma mesma quadra, promovendo
a reducdo de deslocamentos bem como a sociabilidade e a qualificagdo urbana;

XXXII — gleba: é toda a area de terras com localizacdo e configuracdo definidas que ndo foi
objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;



Aﬁ@?‘ Revisao do Plano Diretor | Fraiburgo SC I
CINCATARINA

XXXl — hierarquizacdo viaria: define a classificacdo disciplinadora das vias da cidade para
ordenamento territorial;

XXXIV — infraestrutura bdsica: sistemas de escoamento das dguas pluviais, de esgotamento
sanitario, de abastecimento de dgua potavel contemplando as redes adutoras e de distribuicado,
0s reservatdrios, as cisternas, os motores, as bombas, e outros equipamentos, o sistema de
energia elétrica e iluminacdo publica, e a pavimentacdo, o meio-fio e calcadas;

XXXV — infraestrutura complementar: serviddo de servicos, redes de telefonia, de fibra otica e
outras redes de comunicacao, rede de gds canalizado e outros elementos ndo contemplados
na infraestrutura basica;

XXXVI—logradouro publico: toda parcela de territério dotado de infraestrutura de propriedade
publica e de uso comum da populacdo;

XXXVII — lote: porcdo de terreno, com ao menos uma frente para logradouro publico, em
condicBes de receber edificacao;

XXXVIII — loteamento: é a subdivisdo de areas em lotes, com abertura e efetivacdo de novas
vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacdo das vias existentes,
dotado de infraestrutura urbana, areas institucionais e areas verdes;

XXXIX — loteamento clandestino: é aquele executado sem qualquer tipo de consulta ou
aprovacao do Municipio, ndo observando assim a legislacdo pertinente;

XLIV — loteamento irregular: loteamento feito sem prévia aprovagdao ou em desacordo com o
projeto;
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XLVl —malha vidria: o conjunto de vias abertas a circulacdo sem definicdo de hierarquizacao;

XLVII — modais ativos: forma de mobilidade que faz uso unicamente de meio fisicos do ser
humano, como o de andar a pé ou de bicicleta, para o deslocamento de pessoas;

L — perfil longitudinal da via: representacao grafica em corte da intersecgdo do eixo da estrada
com a superficie natural do terreno;

LI — pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos;

LIl — praga de retorno: espaco localizado no final da via sem saida destinado a manobra de
veiculos;

LIl — projeto definitivo: solucdo definitiva do anteprojeto, representada em plantas baixas,
cortes, elevacses, especificacdes e memorial de todos os pormenores de que se constitui a

obra a ser executada, com base no projeto aprovado;

LIV — quadra: drea resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo e/ou limites
deste mesmo loteamento;

LV — recuo: menor distancia entre a edificacdo e a divisa frontal do lote pertencente a
propriedade particular;

LVI — remembramento: é a juncado de lotes com aproveitamento do sistema viario
existente;

LVII — sistema viario: corresponde ao conjunto das vias da malha viaria classificadas conforme
hierarquizacdo pré-estabelecida, visando a organizacdo da circulagado;

LVIII — talvegue: linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as aguas correm, e que dividem
os planos em duas encostas;

LIX — testada: é a linha divisdria que separa o logradouro publico do lote;
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LX —via arterial: via caracterizada por poucas interseccdes em nivel, geralmente controlada por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando o
transito entre bairros e regiGes da cidade;

LXI — via coletora: via que tem como funcdo coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias
arteriais e expressas, garantindo o acesso aos bairros;

LXIl% — via de circulacdo: a via destinada a circulagdo de veiculos e pedestres;

LXIll —via de pedestres: via exclusiva para modais ativos de transporte dotada de infraestrutura;
LXIV — via local: via que visa dar acesso aos lotes;

LXV — viabilidade técnica: conjunto de estudos necessarios a verificacdo da existéncia de riscos
e condicionantes para o projeto, levando em consideracdo elementos como infraestrutura,

informacdes legais, ambientais e econémicas;

LXVII — vistoria: diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas
condicdes das obras;

LXVIIl — zoneamento: divisdo do territério em macrozonas e zonas, estabelecendo as regras
para o uso, ocupacdo e parcelamento do solo do Municipio, tendo como referéncia as
caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 32 Art—65: As normas de parcelamento do solo e condominios edilicios horizontais tém
como objetivos:

| — orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendirrento—guetmptgue-condominio
edilicio horizontal e-parcelamento do solo para-firs-urbanes;

Il — prevenir a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos em dreas inadequadas;

lll — assegurar a adaptacdo dos parcelamentos a topografia local evitara-cemerciatizacao-de

o o c o cl ooy,

IV — assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade,

nos processos de parcelamento do solo; parafirsurbanes:

V — estabelecer os padrBes minimos exigidos para o condominio edilicio horizontal e
parcelamento do solo;

V| — assegurar a mobilidade urbana através de diretrizes que proporcionem a fruicdo publica e
interligacGes vidrias, considerando o Plano de Mobilidade Urbana;
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VIl — priorizar o desenho urbano em favor de modais ativos e coletivo;
VIIl — promover a distribuicdo democratica dos componentes das vias urbanas;

IX — assegurar e orientar a ocupacdo efetiva e o adensamento populacional das dreas urbanas,
de forma a racionalizar os recursos disponiveis de infraestrutura;

X — orientar o crescimento urbano em areas favoraveis e pré-definidas em conformidade com
usos pretendidos;

X| —garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;

XIl — garantir a func¢do social da propriedade e da cidade.

, .
Das / 0 s’e;a'em”"F lvei
TITULO Il

DAS NORMAS GERAIS

Art. 42 Art66- Somente serd admitido condominio edilicio horizontal e & parcelamento do solo
para fins urbanos em—-Zenra—rbara no perimetro urbano devidamente definido em por Lei
Municipal de-Rerimetre-Brbane.

Pardgrafo Unico. Na—zena No perimetro rural somente serd admitido o condominio edilicio
horizontal e parcelamento com a prévia anuéncia do Municipio de Fraiburgo e aprovacdo do
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA ou dos érgdos estadual e federal
de controle do meio ambiente, conforme legislacdo federal aplicavel.

Art. 52 Serdo condigBes necessarias a aprovagao de projeto de qualquer condominio edilicio
horizontal e parcelamento do solo, a utilizacdo do georreferenciamento em coordenadas
planas Universal Transverse Mercator — UTM Zona 22S, datum SIRGAS2000, da area a ser
parcelada, e a obediéncia aos dispostos nesta Lei.

Art. 62 Todo parcelamento do solo no Municipio de Fraiburgo devera
observar, além dos requisitos urbanisticos gerais previstos na Legislacdo Federal n2 6.766, de
19 de dezembro de 1979 e a Legislacdo Estadual N2 17.492, de 22 de janeiro de 2018, também
os especificos previstos na presente Lei, e ainda, as disposicdes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e Lei Municipal de Uso e Ocupacgdo do Solo.
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Art. 6-A. E permitida a constituicdo de condominios edilicios horizontais ,
na forma desta lei, do artigo 82 da Lei N2 4.591, de 16 de dezembro de 1964,

da Lei N2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e as demais legislacdes federais,
estaduais e demais regulamentacdes em legislacdo especifica.

Art. 72 E condicdo necessaria a aprovacdo de qualquer condominio edilicio horizontal e
parcelamento, a execugdo, pelo interessado, sem onus qualquer para o Municipio, de todas as
obras de terraplanagem, pontes e muros de arrimo, bem como de outros servicos e
infraestruturas exigidos por esta Lei.

§ 12, Nos projetos que afetem ponto panoramico ou aspecto paisagistico,
deverdo ser adotadas medidas necessarias e convenientes a sua defesa, podendo o Municipio
exigir, para aceitacdo do projeto, a construcdo de obras necessarias para a sua protecdo ou
serviddo publica, bem como de estudos técnicos e/ou certificacdes de érgdos pertinentes aos
temas.

§ 29. Para os efeitos do disposto nesta Lei, a execucdo do loteamento poderd ser dividida em
etapas discriminadas no cronograma de execucao.

Art. 82 Art—67- Ndo sera permitido o parcelamento do solo e condominio edilicio horizontal:

| —em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, de acordo com o Cartograma de Restricdes
Ocupacionais da Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, antes de tomadas as medidas
saneadoras e assegurado o escoamento das dguas;

Il —nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situacdo topografica;

lll — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo ao meio ambiente e a saude
publica, sem que tenham sido previamente saneados, atendidas as exigéncias do o6rgao
ambiental competente;

IV —nas areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V — em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdio e em Areas de
Preservacao Permanente — APP, de acordo com o Cartograma de Restricdes Ocupacionais da
Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, podendo, o Municipio exigir laudo técnico e
sondagem sempre que achar necessario;

VI — em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento das aguas e
abastecimento publico, a critério do érgdo estadual competente e a anuéncia do Municipio;

VIl—em terrenos situados em areas consideradas reservas-ecetégicas Unidades de Conservacao
- UC, de acordo com a legislacdo pertinente;
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VIIl — em terrenos onde exista degradacdo da qualidade ambiental, até sua correcao;

IXt—em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das redes
publicas de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias
especificas dos 6rgdos competentes;

XH — em imdveis dos quais resultem terrenos eneravades ou lotes em desacordo com os
padrbes estabelecidos em lei;

Xl — nas areas onde houver proibicdo em virtude das normas ambientais ou de protecdo do
patrimonio cultural;

Xl —em terrenos onde a legislacdo federal, estadual ou municipal vigente ndo permita.
Art. 92 Art68: A construgdo de mais de uma edificagdo autébnoma, dentro de um mesmo lote,

ndo constitui desmembramento ou desdobro, e este sé sera admitido como tal, se dai
resultarem lotes edificaveis de acordo com esta Lei e Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 10. Art—70- Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
condominio edilicio horizontal e parcelamento podem ser recusados, total ou parcialmente,
pelo Municipio, tendo em vista:

| — as diretrizes para uso do solo municipal estabelecidas pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel;

Il — as diretrizes do desenvolvimento regional estabelecidas em planos oficiais em vigor;
lll — a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos, e do patrimoénio natural do Municipio.

N=SWLM A OCADO)
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Art. 11. As acBes de condominios edilicios horizontais e parcelamento do solo deverdo
considerar:

| —a conservacdo e manutencao das condi¢cBes hidroldgicas originais das bacias e alternativas
de amortecimento da vazao pluvial, bem como as caracteristicas hidroldgicas de cada regido;

Il —a conservacdo e a manutencdo da vegetacdo nativa, preferencialmente nas areas verdes;
[ll — as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;
IV —a mobilidade urbana do municipio;

V — a adequac¢do do tracado urbanistico proposto ao sistema de circulagdo existente no
Municipio, garantindo o seu prolongamento pela largura existente e a sua ampliagcdo ou
modificacdo, observando-se as caracteristicas topograficas do solo e os elementos de
estruturacdo do territério.

Paragrafo Unico. E admitido o parcelamento do solo em parcela inferior & totalidade de sua
matricula, desde que identificada a area remanescente.

Art. 13. Nos loteamentos convencionais e de interesse social , que
confrontarem com a Zona de Interesse Industrial 1 —ZII1 ou com a Zona de Interesse Industrial
2 — Zl12, deverd o interessado criar e manter cortina arbdrea, conforme regulamentacdo
especifica, com a finalidade de amortecimento contra possiveis efeitos danosos a saude ou
seguranca, isolando, assim, as atividades realizadas das zonas industriais.

Art. 14. Quando o projeto de parcelamento ou condominio edilicio horizontal localizar-se em
mais de uma zona, adotar-se-do os parametros urbanisticos incidentes em cada uma das areas.

Paradgrafo Unico. Nos casos de lotes, adotar-se-do os parametros urbanisticos da zona com
maior proporcao sobre o imoével.
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Art. 15. Are—73- Nos loteamentos deverdoatender

os-seguintesreguisitost—so6 poderdo ser loteadas as areas com acesso direto a via publica em
boas condicdes de trafegabilidade, a critério do Municipio. ;

TITULO Il
DAS NORMAS TECNICAS

S /N v
CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Secao |
Das Areas de Uso Publico

Art. 16. Os loteamentos convencionais e de interesse social deverdo destinar ao

o-proprietdrio-transferirdaedominiode Municipio, sem 6nus, uma percentagem de no minimo

35% (trinta e cinco por cento) da &rea a lotear, descontadas as Areas de Preservacdo
Permanente — APP, que correspondem as areas destinadas a sistemas de circulacdo, a
implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem como os espacos livres de uso

publlco sendo, no m|n|mo %%mﬁ%des%made&ae—u&e—%@—euﬁs—te@s—ﬁeﬁem

a) 8% (oito por cento) para as dreas institucionais eerunitarias destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, devendo no minimo constituir um lote;

b) 7% (sete por cento) para areas verdes , devendo no minimo
constituir um lote.
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Art. 18. Os loteamentos industriais e empresariais deverdo
destinar uma percentagem de drea de uso publico de, no minimo, 20%, (vinte por cento) da
area a lotear, descontadas as Areas de Preservacdo Permanente — APP, sendo, no minimo:

a) 1% (um por cento) para as areas institucionais destinadas a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;
b) 5% (cinco por cento) para areas verdes

Art. 19. O Municipio devera aprovar a localizacdo da drea institucional e das areas verdes, de
acordo com os seus interesses futuros de instalacdo de equipamentos publicos, visando a
economicidade das obras e a racionalizacdo dos acessos.

Pardgrafo Unico. Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poderdo ser
caucionados para cumprimento dos dispositivos previstos nesta lei.

Art. 20. O Municipio ndo poderd alienar em nenhuma hipdtese as areas previstas nesta secao,
nem outorgar concessao real de uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional ou recreacional
adequado.

Paragrafo unico. Excluem-se da obrigatoriedade do disposto no caput deste artigo, as permutas
efetuadas para implantacdo de equipamentos comunitarios em outras areas.

Art. 21. As areas destinadas ao uso institucional, areas verdes e espacos livres de uso publico,
serdo delimitadas observando os seguintes requisitos:

| — estar preferencialmente em terreno Unico e com declividade menor que 20% (vinte por
cento);

[l — ter dimensionamento minimoa conforme a dimensdo de lote
minimo do respectivo zoneamento.

§ 12. As areas somente poderdo ser delimitadas em mais de um lote, desde que pelo menos
um dos lotes tenha 50% (cinquenta por cento) da drea total a ser destinada a
utilidade publica , e que em quaisquer lotes seja possivel uma projecdo de um
circulo inscrito com raio minimo de 10,00m (dez metros), e atendido o Inciso |l.

§-2-29 Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 20% (vinte por

cento) sera aceito lote com a menor declividade existente.

Sec¢ao Il
Das Vias de Circulagao
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Art. 22. Os loteamentos deverdo atender as seguintes diretrizes quanto a vias e
acessos:

IH — as vias de-teteamente deverdo se articular com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

[I —todo o projeto de-tetearente deverd incorporar no seu tragado viario es-trechoesgue-e as
diretrizes de arruamento definidas pelo Municipio rdiear, para assegurar a continuidade do
sistema viario geral da cidade;

VI A\ OCADO)

VIW - \| OCADO)

VTG R WXY - A\| OCADO)

Art—83- IV —a largura da via que constituir prolongamento de outra ja existenteeu-constante
: to-ndo podera ser inferior a largura desta
nem ter categoria dlferente alnda que pela funcdo e caracteristicas possa ser considerada de
categoria inferior, excetuados os casos em que haja projecao de ampliagdo pelo sistema viario;

V —a hierarquia das vias devera respeitar o disposto no Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

VI —nos casos em que for projetada ciclovia, esta devera preferencialmente articular-se com o
seu tracado existente e/ou com o previsto no Plano de Mobilidade Urbana.
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Paragrafo Unico. Os 6nus das obras necessarias para construcdo ou alargamento da via de
acesso referidas neste artigo recairdo sobre o responsavel pelo parcelamento.

SecioV
Dae Vine do Cireulacs

Art. 23. Art—4- A abertura de qualquer via ou logradouro publico deverd obedecer as normas
desta Lei e dependera de aprovacado prévia do Municipio.

Art. 24. Os gabaritos para novas vias, criadas a partir de loteamentos e condominios edilicios
horizontais , deverdo respeitar as ‘especificacdes contidas no
Plano de Mobilidade Urbana de Fraiburgo.

Paragrafo Unico. A classificacdo das vias no projeto devera ser feita com base nas diretrizes
de arruamento expedidas pelo Municipio.
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Art. 24-A. Nos novos loteamentos, além das disposicdes do Art. 24, devera ser implantada
malha ciclovidria, respeitando as seguintes larguras conforme a hierarquia viaria municipal:

a) via local: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);
b) via coletora, via arterial e'via expressa: 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 24-B. As novas vias deverdo dispor de pelo menos 1 (uma) faixa de estacionamento, a qual
devera ter largura condizente com o tipo de via em que for implantada, ndo sendo admitida
largura inferior-a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. Nas vias locais Tipo “B” serd admitida a faixa de estacionamento com largura
minima de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros).
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Art. 25. Art—78- As vias projetadas de—eirettacae sé poderdo terminar nas divisas da gleba a
lotear, sem praca de retorno e sem estarem integradas com vias existentes ou em fase de
implantacdo, quando seu prolongamento estiver previsto na estrutura~varia-da Lei Municipal

de Sistema Vidrio Zereamento-deUso-eOcupacdoe-do-Sele ou por parcelamentos em fase de

Iy

licenciamento, ou ainda, quando a juizo da Secretaria Municipal responsavel, interessar ao
desenvolvimento urbano do Municipio.

§ 19. Quando for possivel o término de vias projetadas nas divisas da gleba e sem praca de
retorno, sera necessario ainda obedecer aos seguintes parametros:

| — apresentar extensdo maxima igual a profundidade dos lotes da quadra, croqui ilustrativo
(Anexo I1);

Il — estar localizada preferencialmente de forma a dar continuidade ao tracado viario do
loteamento, conforme croqui ilustrativo (Anexo I4).

Pardgrafe-Unico § 32. Quando ndo houver previsdo de continuidade da estrutura vidria pela Lei
Municipal de Sistema Vidrio Zerearmente-de-Uso-e-Ocupacao-do-Sete, esta devera terminar em

praca de retorno.

Art. 26. Art—79: As vias de acesso sem saida sé serdo autorizadas se providas de praga de
retorno que permita a inscricdo de um circulo com raio externo igual ou superior a largura da
pista de rolamento eaixa—da—ua, simétrica ao eixo ou ndo, garantindo largura da calcada
existente em todo o seu contorno, conforme exemplificado no desenho constante no Anexo |l
nesta Lei.

Pardgrafo Unico. As vias de acesso sem saida, com praca de retorno , devem
possuir extensdo de, no maximo, 100,00 m (cem metros), medida da via de acesso mais
proxima.
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Art. 27. Art—8% Os condominios edilicios horizontais e loteamentos com testada para as
Rodovias SC-355 S&-453 e SC-452 Sc-456 deverdo ter licenca e acessos previamente
concedidos e aprovados pelo érgdo competente, sob pena de serem indeferidos.

Pardgrafo Unico. Os acessos de que trata este artigo deverdo respeitar as sersiatizadoseter
tratamento-paisagisticeconforme normas estabelecidas pelo 6rgdo competente do Municipio

e os dispostos nesta Lei.

Art. 28. Art—82: Todas as vias de circulacdo a serem projetadas e construidas devem atender
aos seguintes requisitos:

| — a declividade longitudinal maxima permitida sera de 20% (vinte por cento) e a minima nao
podera ser inferior a 1% (um por cento);

Il — a declividade transversal maxima permitida sera de 4% (quatro por cento) e a minima de
2% (dois por cento), guepodera-serde considerando a medida entre o centro da caixa de rua
para as extremidades, ou, de uma extremidade da caixa para outra;

[l — o raio de curvatura minimo devera ser de 6,00 m (seis metros) para as vias locais e coletoras
e de 9,00 m (nove metros) para as vias arteriais.

§ 12. Nes Em movimentos de terra ocasionados pela implantag¢do das vias, ou nas areas onde
houver necessidade da supressdo da cobertura vegetal existente, deverdo ser previstas obras
e tratamentos de superficie para conter a erosao.

§ 29 Nos casos em que seja comprovadamente necessaria a implantacdo de vias com
declividade longitudinal acima de 20% (vinte por cento), deverd ser apresentada solugdo
especifica para garantir as condicGes de acessibilidade.

§ 39 Todo o arruamento devera ser aberto na sua largura total.
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Art. 30. O 6rgdo municipal competente podera exigir que as novas vias projetadas contemplem
a interligacdo com mais de um ponto do sistema viario existente para melhorar a integracdo da
malha viaria.

Art. 31. Art—86- As vias destinadas a circulacdo exclusiva de pedestres deverdo respeitar os
seguintes critérios:

| — possuir largura minima de 6,00 m (seis metros); e

Il —ter declividade maxima de 8% 42% (deze oito por cento), e a partir desta inclinacdo deverdo
ser utilizadas eseadas escadaria, com dimensdo minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) de largura e ter iluminagdo publica, de acordo com as normativas técnicas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT em vigor, especialmente a NBR 9050; prejete

[ll — ser executada cortando transversalmente a quadra;

IV — preservar uma faixa livre de caminhabilidade com no minimo 2,00 m (dois metros) de
largura;

V —ter iluminacdo com luminarias de tecnologia Light Emitting Diode — LED, conforme normas
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, acompanhada de projeto luminotécnico;

VI — ter tratamento paisagistico que permita arborizacdo, conforto térmico e embelezamento
urbano;

VIl — quando possivel, malha cicloviaria interligada aos tracados existentes ou propostos.

Art. 32. A via de pedestres deverd manter a distancia minima de 50,00 m (cinquenta metros),
de cada extremidade lateral da quadra de forma a viabilizar fruicao publica.

§ 12. Quando possivel, a via de pedestres pode ser sobreposta na faixa sanitaria de talvegue,
desde que respeitado os requisitos previstos neste artigo e na Subsecdo Unica, da Secdo 1V,
deste Capitulo.

10

§ 2°. E proibido o acesso de veiculos nas vias de pedestres.

§ 32. A via de pedestres podera ser contabilizada na porcentagem de area de lazer a ser doada
ao Municipio.



5 o
@ Vo N Revisdo do Plano Diretor | Fraiburgo SC
%= CINCATARINA

Art. 33. 95: Nenhum lote terd como testada principal, vias de circulacdo exclusiva para
pedestres.

Paragrafo Unico. Este artigo ndo se aplica as ruas existentes por ocasido da aprovacao desta Lei,
que venham a ser transformadas pelo Poder Publico em vias exclusivas para pedestres.

Art. 34. Deverdo ser previstos pontos para embarque e desembarque do transporte publico
e/ou escolar, bem como baias para parada dos veiculos, seguindo o estabelecido em normas
especificas e resolucdes do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN, e de acordo com os
parametros e croquis ilustrativos constantes no Plano de Mobilidade Urbana, com anuéncia do
Setor de Transito.

Secao VI
Das Quadras, = Lotes e Unidades Autonomas

Art. 35. Art—89. Na—2rea—urbana No perimetro urbano, as quadras rRermais ndo poderdo ter
comprimento superior a 250,00 m (duzentos e cinquenta metros) para cada

face, salvo—eguando—para—inrecorpors

| — quando comprovado a necessidade de transpor dreas de protecdo ambiental, ou quando
estas forem confrontantes a drea a ser loteada conforme croqui ilustrativo (Anexo I11%);

Il —quando a quadra fizer confrontacdo com glebas vizinhas ndo loteadas e que ndo apresentem
ligacdo perpendicular a uma via existente, devendo neste caso, ser previsto via de espera para
futura ligacdo viaria, conforme Art. 25 e croqui ilustrativo (Anexo I!);

[l — quando houver a possibilidade de ligacdo perpendicular a uma via existente, desde que
utilizado via de pedestre conforme Art. 31, Art. 32 e Art. 33, bem como o croqui ilustrativo
(Anexo ).
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§ 12 Rara O prolongamento das quadras ndo podera ultrapassar a medida de

350, 00 m (trezentos e cinquenta metros) gue—excederam

§ 22 O prolongamento das quadras so sera permitido a partir da implantacdo de vias de
pedestre, conforme disposicdes do Art. 31 desta Lei.

Art. 36. %— Os condominios edilicios horizontais e parcelamentos situados ao longo de rodovias

federais, e estaduais e municipais, deverao centerruasmarginaisparalelas observar a faixa de
dominio exemplificados na Segao IV deste Capitulo, quando houver, e as diretrizes do municipio
para a implantagao de vias marginais. das—referidas-estradascomtargurarrinimade1500m
{quinzemetrosk

Art. 37. M= Para efeito desta Lei, as unidades autonomas, areas minimas dos lotes bem como
as testadas, na drea urbana e rural, sejam eles de propriedade publica ou privada, vélidaspara
lotesemnoveos
as estipuladas na Fabelat-de Lei I\/Iun|C|paI de Uso e Ocupagao do Solo Q-Fb&ne—mqe*e—l-v

§20 Paragrafo Unico. Os lotes de esquina terdo re—minimeo—urma—testada—acrescida—em—20%
bvinte-poereentele suas areas minimas acrescidas iguatmente em 20% (vinte por cento) em
relacio ao minimo exigido para a zona em que se localiza. {Redacieo—dada—pela—LE!
COMPLEMENTARNC 117 DE 30 DE SETEMBRQ DE 2010}

- .

Art. 38. V— Os requisitos minimos de acessibilidade para as areas de uso publico estdo
determinados no Cddigo de Obras do Municipio.;

§4¢9 Paragrafo Unico. O Municipio exigird para aprovacdo do loteamento a reserva de faixa ndo
edificavel, guando conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de dgua

e esgoto e outros equipamentos urbanos.;

INBIM R AL OCADO)
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Art. 40. Ndo serdo aprovados parcelamentos que possuam lotes sem acesso direto por via
publica, ainda que comunicaveis com o sistema de circulagdao por meio de serviddo predial,
legalmente constituidas.

Secgao IV
Da Faixa ‘Ndo Edificavel’
Art. 41. Para efeito desta lei, consideram-se como faixas ndo edificaveis as seguintes:
| — faixas ao longo das faixas de dominio:

a) faixa paralela as rodovias estaduais e federais, conforme especificacdo do érgdo responsavel
pelas rodovias estaduais ou federais nas suas respectivas esferas;
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b) faixa de alta tensdo, obedecendo aos afastamentos exigidos pelos érgdos competentes pela
transmissdo de energia elétrica, em toda drea do municipio;
c) faixa paralela as rodovias municipais.

Il — faixa ao longo da infraestrutura de gds canalizado devera ser mantida a faixa ndo edificavel
conforme as normas da concessionaria;

[l — faixa ao longo dos cursos d’agua, conforme Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979.

Art. 42. As faixas ndo edificdveis podem ser utilizadas apenas para ocupacdo de carater

reversivel e provisorio, em conformidade a Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
Lei Estadual n? 17.492, de 22 de janeiro de 2018, e demais legislacdes pertinentes a matéria.

Subsecdo Unica
Da Faixa Sanitaria

Art. 43. Nas quadras onde existir lotes com soleira baixa, fica obrigatéria a reserva de faixas
sanitarias, para escoamento de dguas pluviais e de rede de esgoto sanitario, destinados da
seguinte forma:

| — nos fundos de lote; ou

Il — nos talvegues, quando for o caso;

[ll — ter largura minima de 4,00 m (quatro metros).

Art. 44. A faixas sanitarias destinadas a manutengdao de redes coletivas de esgoto sanitario e
drenagem pluvial, deverda ser executada respeitando os parametros previstos pela
concessionaria do servico.

Paragrafo Unico. A faixa sanitdria devera:

| —ter acesso por meio das vias publicas;

Il — ser incorporada ao projeto urbanistico e memorial descritivo.

Art. 45, As faixas sanitarias deverdao ser doadas ao Municipio, perfazendo a porcentagem de

areas institucionais, ficando ainda, a sua manutencdo sob responsabilidade da concessionaria
de servigos.
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Secao V
Da Infraestrutura e Prazos de Implantagao

Art. 46. Para os efeitos desta lei, a infraestrutura basica para loteamentos e condominios
edilicios horizontais sera composta por:

| — pavimentacdo das vias , obedecendo especificagdes técnicas em funcdo da
sua hierarquia;

Il — sistema de escoamento das aguas pluviais, conforme normas especificas vigentes;

lll — sistema completo de distribuicdo de agua potavel em conformidade com as
normativas do érgdo responsavel pelo sistema de abastecimento de dgua municipal;

IV — sistema de esgotamento sanitario, em conformidade com as especificacdes do érgdo
responsavel pelo sistema de esgotamento sanitario municipal;

V — rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminacdo publica com luminarias de
tecnologia Light Emitting Diode — LED conforme normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, acompanhada de projeto luminotécnico.

Paragrafo Unico. Nos casos em que ndo houver rede publica de esgotamento sanitario na area
objeto do condominio edilicio horizontal, parcelamento , ou em até 500,00 m
(quinhentos metros) deste, a solucdo adotada devera ser avaliada junto ao érgdo responsavel
pelo sistema de esgotamento sanitario municipal.

Art. 47. Além da implantacdo da infraestrutura basica, cabe ao interessado a implantagdo e
manutencdo dos seguintes elementos até a finalizacdo das obras

, conforme projeto aprovado pelo érgao municipal competente:

| —demarcagdo das quadras; e lotes com piquetes e pregos determinando as suas distancias;,
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I-A -demarcacdo de areas de uso publico e limites das Areas de Preservacdo Permanente - APP
conforme determinacdes do dérgdo competente, preservando area de acesso para a sua
manutencao

;
Il — aterros, arrimos, pontes, pontilhdes, que se fizerem necessarios;

[ll — calcadas pavimentadas , dentro dos padrdes do municipio, respeitadas ainda
as normas de acessibilidade previstos pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,;

IV — meio-fio de concreto, sarjeta e pavimentacdo;
V — taludes (quando houver), conforme normas especificas;

VI — arborizacdo das dareas verdes, em conformidade com padrdo regulamentado pelo
Municipio, quando houver;

VI-A — canteiros centrais, quando houver, deverdo ser arborizados;

VIl — recuperacdo da Area de Preservacdo Permanente - APP ao longo dos corpos d’4gua, de
acordo com as diretrizes do orgdo responsavel pelo meio ambiente;

VIIl — a manutencdo de todas as areas publicas, de uso comum do imdvel, e equipamentos
urbanos, até a publicacdo do decreto de recebimento do loteamento;

IX — quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente lei.

Art. 48. Para os efeitos desta lei, a infraestrutura complementar sera composta por:

| — faixas ndo edificaveis e/ou faixa sanitaria;

Il — redes de telefonia e outras redes de comunicacao;

lll — rede de gds canalizado;

IV — outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica.

Art. 49. As obras e servicos de infraestrutura urbana, exigida para loteamentos e condominios
edilicios horizontais , deverdo ser previamente aprovadas e executadas de

acordo com o seu cronograma fisico, aprovado pelo municipio e devidamente lavrado em
Termo de Compromisso, Anexo I/ da presente Lei.



‘gQA Revisdo do Plano Diretor | Fraiburgo SC |
CINCATARINA

§ 19. O prazo maximo para execucdo das obras ¢ de até 4 (quatro) anos, a contar
da data de publicacdo do decreto de aprovacao , para executar as obras e
servicos de infraestrutura.

§ 1°-A. O prazo maximo estabelecido no § 12 deste artigo podera ser prorrogado, _
- por mais 02 (dois) anos, devendo ser solicitado por parte do interessado para a
Municipalidade, em até 30 (trinta) dias antecedentes a caducidade da Licenca, apresentando o
cronograma de execu¢do com 0S NOVOS Prazos.

§ 22, Poderdo ser feitas alteragdes na sequéncia de execucdo dos servicos e obras mencionados
neste artigo, mediante apresentacdo de cronograma que as justifique, devendo as mesmas ser
autorizadas previamente pelo Municipio.

§ 32, Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no cronograma de obras, o
Municipio executara judicialmente a garantia dada e realizara as obras faltantes.

§ 42, Concluidas as obras e servicos de infraestrutura , 0 interessado solicitara,
aos orgdos competentes, a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servico ou obra, o
que deverd ser encaminhado ao Municipio, para liberacdo da caugao respectiva.

Art. 50. Antes do inicio de qualquer obra, devera ser afixada, em local visivel na entrada, placa
contendo nome do loteamento ou condominio edilicio horizontal , do
proprietdrio, da empresa ou responsavel técnico, nimero e data do ato em que o Municipio

aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos lotes, o nimero do registro do Cartério de
Registro de Imoveis.

TITULO IV
DOS LOTEAMENTOS

Art. 51. Art—63: Para efeito desta lei, os loteamentos serdo divididos em #rés quatro
categorias:

| — loteamentos convencionais;

H—loteamentospopulares:

[Il — loteamentos de interesse social;

IV — loteamento empresarial;

V — loteamento industrial.
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CAPITULO |
DO LOTEAMENTO CONVENCIONAL

Art. 52. 512 Os loteamentos convencionais sdo aqueles em que a gleba é subdividida em lotes,
sendo que cada lote terd acesso a via publica, sendo exigido nesta modalidade de loteamento
se-axige a implantacdo de infraestrutura bdsica, e que passard as vias a ser de dominio publico.

§ 19. Os loteamentos convencionais serdao autorizados nas porc¢des do territdrio delimitadas
como Zona Predominante Residencial 1 —ZPR1, Zona Predominante Residencial 2 — ZPR2, Zona
Predominante Residencial 3 — ZPR2, Zona Predominante Residencial 4 — ZPR4 e Zona
Predominante Residencial 5 — ZPR5, constantes no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel.

§ 29 Ficam obrigados aos loteamentos convencionais, os requisitos de doacdo de drea
destinada ao uso publico, prevista no Art. 16 da Sec¢ao |, Capitulo |, Titulo Ill.

Art. 53. As medidas minimas exigidas para os lotes, a testada e demais parametros urbanisticos,
estdo estabelecidos conforme a zona em que o loteamento proposto esta inserido, observado
a Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 54-A. Para loteamentos convencionais implantados na Zona Predominante Residencial 4 —
ZPR4 e Zona Predominante Residencial 5 — ZPR5 sera admitida a utilizacdo da Via Local B,
conforme Art. 24 da Secdo Il, Capitulo |, Titulo Il1.
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CAPITULO Il
DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 58. §32. Os loteamentos de interesse social sdo aqueles executados pelo Poder Publico ou
com promocgdo a ele vinculada, para atender as familias inscritas no Cadastro Social do
Municipio,, e com renda mensal a ser definida pelo érgdo responsavel da administracdo

municipal ; Afraestruturaminima—com—o a fim de
resolver problemas de assentamento de populagdes de baixa renda.

Paragrafo Unico. Para loteamentos de interesse social serda admitido a utilizacdo da Via Local B,
conforme Art. 24 da Secdo Il, Capitulo |, Titulo IlI.

Art. 59. §4° Os loteamentos de interesse social e-estoteamentospoputaressépoderde serao
reatizades autorizados nas porcdes do territério delimitadas como Areas Espeeiais Zona

Especial de Interesse Social 2 — ZEIS2, constante na Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo.

Pardgrafo Unico. As medidas minimas exigidas para os lotes, a testada e demais parametros
urbanisticos, estao estabelecidos conforme as disposicées da Lei Municipal de Uso e Ocupacgdo
do Solo.

Art. 60. Os loteamentos de interesse social podem ser produzidos diretamente pelo Poder
Publico ou pela iniciativa privada, devendo, em ambos os casos, atender aos parametros
urbanisticos previstos na Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, bem como a legislagdo
estadual e federal que venha a tratar de parcelamento do solo.
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Art. 61. Todos os loteamentos de interesse social produzidos pela iniciativa privada terdo sua
demanda definida pelo municipio através do
- e/ou Assisténcia Social e deverdo possuir agente financiador.

Paragrafo Unico. A autorizacdo para a implantacdo de novos loteamentos de interesse
social ficard vinculada a existéncia de demanda indicada pela Secretaria Municipal de Habitacdo
e/ou Assisténcia Social e consultado o Conselho Municipal de Habitacdo.

Art. 62. Fica vedado o remembramento e o parcelamento de lotes em loteamentos de interesse
social.

Pardgrafo Unico. Excetua-se desta condicdo, os casos em que o interessado comprovar que o
remembramento e/ou parcelamento é para os fins de interesse social, em observancia as
exigéncias apontadas pela legislacdo federal, estadual e municipal.

Art. 63. 552 Lei municipal especifica tratard da concessdo de incentivos fiscais ao

empreendedor que prover o loteamento de interesse social pepuarcorm-nfraestrutura-basica.

Art. 64. Ficam obrigados aos loteamentos de interesse social, 0s requisitos de doagdo de area
destinada ao uso publico, prevista no Art. 16 da Secdo |, Capitulo I, Titulo IlI.

CAPITULO IV
DO LOTEAMENTO EMPRESARIAL E DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL

Art. 65. Considera-se loteamento empresarial e/ou industrial, aquele destinado a absorver
atividades comerciais, de servicos, logistica, industriais e fabris, preferencialmente de mesmo
segmento, complementares e compativeis entre si.

Paragrafo Unico. Para a aprovagdo do loteamento empresarial e/ou industrial, o interessado
devera apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, que sera analisado pelo Conselho
da Cidade.
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Art. 66. Os loteamentos empresariais serdo autorizados nas por¢des do territério delimitadas
como Zona de Interesse Industrial 1 — ZIl1, constantes no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e Lei Municipal de Uso e Ocupacgao do Solo.

Pardgrafo Unico. As medidas minimas exigidas para os lotes, a testada e demais parametros
urbanisticos, estao estabelecidos conforme as disposicées da Lei Municipal de Uso e Ocupacgdo
do Solo.

Art. 67. Os loteamentos industriais serdo autorizados nas porcdes do territério delimitadas
como Zona de Interesse Industrial 2 — ZI12, constantes Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e Lei Municipal de Uso e Ocupacgao do Solo.

Pardgrafo Unico. As medidas minimas exigidas para os lotes, a testada e demais parametros
urbanisticos, estao estabelecidos conforme as disposi¢cdes da Lei Municipal de Uso e Ocupacdo
do Solo.

Art. 68. Ficam obrigados aos loteamentos industriais e empresariais, os requisitos de doagao
de area destinada ao uso publico, prevista no Art. 17 e Art. 18, respectivamente, da Secdo |,
Capitulo I, Titulo Il1.

Art. 69. Art—76- Para loteamentos industriais, o éirensionamente gabarito das vias ndo poderd
ser inferior a 23,00m (vinte e trés metros) de largura.

Art. 70. Para aprovacao do loteamento industrial, além de atender o disposto na Lei Municipal
de Uso e Ocupacdo do Solo, o interessado devera criar, em dimensdes suficientes, uma cortina
arbdrea, com a finalidade de proteger as dreas circunvizinhas contra possiveis efeitos danosos
a saude ou seguranca, permitindo, assim, o isolamento de suas atividades em relagdao as demais
funcdes e atividades urbanas.
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Paragrafo uUnico. A cortina arbdrea de que trata este artigo resultara da doacdo ao Municipio
de, no minimo, 5% (cinco por cento) do total da drea parceldvel da gleba, localizada no entorno
do empreendimento, destinada a dreas necessarias ao sistema viario e a titulo de area verde.

TITULO IV-A
CAPFUILOM
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS URBANISTHCOS DELOTES
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Art. 75. Para os efeitos desta Lei, considerar-se-4 como condominio edilicio horizontal, os
empreendimentos imobilidrios que apresentam no minimo, as seguintes caracteristicas:

| —existéncia de uma fracdo ideal de terreno para cada unidade autébnoma e de partes comuns;

Il — cada unidade auténoma registrada por indicacdo numérica, para efeitos de identificacdo ou
discriminacdo, sobre a qual se erguera obrigatoriamente edificacdo correspondente.

Art. 75-A Os condominios deverdo satisfazer as exigéncias das leis Federais e Estaduais e, ainda,
as seguintes:

| — destinar uma porgao minima de 20% (vinte por cento) da drea total do empreendimento,
para implantacdo das vias internas de circulacdo, e dreas de uso comum, devendo no minimo
10% (dez por cento) desta area, destinar-se para lazer e recreagao;

Il —implantar fechamento nos limites externos, em consonancia com as disposicdes do Codigo
de Obras;

[l — as fragdes ideais minimas deverdo obedecer aos parametros urbanisticos para o
zoneamento do empreendimento, conforme Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

IV — instalar no alinhamento com o logradouro publico do condominio edilicio horizontal, as
medicdes das instalacdes internas que necessitem de leitura ou manuseio publico;

§ 12. As dreas previstas noinciso |, deverdo ser dispostas preferencialmente em um Unico ponto
e com declividade menor que 20% (vinte por cento), ndo podendo estar sobreposta nas Areas
de Preservacdo Permanente.

§ 32, Excetuam-se do previsto no inciso lll, os condominios edilicios horizontais de casas
geminadas, as quais obedecerdo as disposi¢cdes do Cédigo de Obras.

Art. 75-B. Em condominios edilicios horizontais com mais de 100 (cem) unidades autébnomas,
devera ser doada ao Municipio area externa e contigua aos limites do condominio, de no
minimo 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento para equipamentos
comunitarios de uso publico, o que sera feito através de escritura publica de doagao, averbada
no Registro de Imdveis, sem quaisquer 6nus ou encargos para o Municipio.

Art. 75-C. O poder publico nao tera responsabilidade pela manutengao das areas internas do
condominio edilicio horizontal.
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Art. 75-D. O sistema viario interno dos condominios edilicios horizontais, deverd seguir as
disposicdes continas na Secao I, Capitulo |, Titulo Il desta Lei.

Art. 75-E. De acordo com o porte do empreendimento, a Municipalidade podera exigir Estudo
de Impacto de Vizinhanca — EIV, bem como anuéncia do Conselho da Cidade.

TITULO V
DA DOCUMENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO E
CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

Art. 76. Para efeito de aprovacdo de projetos de condominios edilicios horizontais e
parcelamento do solo no Municipio de Fraiburgo, o interessado devera encaminhar
respectivamente:

| — pedido de consulta prévia de viabilidade técnica;
Il — pedido de analise do projeto.

Art. 77. Ndo serdo aprovados novos projetos de condominios edilicios horizontais e
parcelamentos do solo, quando o requerente for responsavel por parcelamento irregular ou
clandestino no Municipio.

S /h. i
CAPITULO |
DA CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE TECNICA

Art. 78. Art-96: O interessado em elaborar projeto de leteamente parcelamento e condominios
edilicios horizontais devera solicitar ao Municipio, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo
e as diretrizes para uso do solo urbano e sistema viario, apresentando para este fim, os
seguintes elementos:

| — requerimento assinado pelo proprietario da drea ou seu representante legal;
Il — planta planialtimétrica da drea a ser ocupada loteadaem-duasviasna em escala
1:500-(um-porguirhentosiaté1:2000-{umpordoismib; legivel, dependendo do tamanho da

area, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas, com indicacdo do norte magnético e
verdadeiro;
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b) localizagcdo de quaisquer aguas correntes ou dormentes e ées cursos d’agua e demais
recursos naturais existentes no terreno, como: areas sujeitas a inundacdo, bosques, arveres
vegetacdo de grande porte, principais acidentes topograficos e construcdes existentes;

c) arruamentos contiguos a todo perimetro e relevo da gleba por meio de curvas de nivel
equidistantes de um metro; icacdo; : j -

ey s .
a) aYolia) anta a¥a)

d) esquema do loteamento ou condominio edilicio horizontal pretendido,
onde devera constar a estrutura vidria basica e as dimensdes minimas dos lotes e quadras.

lll — o tipo de uso predominante a que o teteamente condominio ou parcelamento se destina;

IV — planta de situacdo da drea a ser ocupada , er-duasvas—aa em escala =500y
porguinhentosiatée1:2000-tumperdeis+ai); legivel com indicacdo de:

a) norte magnético e verdadeiro, da drea total, e dimensGes dos terrenos ou unidades
autbnomas e seus principais pontos de referéncia, demostrando as areas limitrofes que
estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

c) a localizacdo de vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000 m (mil metros) com
as respectivas distancias da area a ser ocupada ;

d) indicar rodovias e linhas de transmissdo de energia;

e) indicar a existéncia da rede de dgua e/ou energia elétrica.

V —titulo de propriedade ou matricula atualizada do imdvel, junto ao Cartério de Registro de
Imoveis;

V| — certid@es negativas de impostos municipais relativos ao imovel;

VIl — levantamento planialtimétrico cadastral, abrangendo faixas externas de 50,00 m
(cinquenta metros) de largura ao longo das divisas da gleba de interesse ,
contendo, entre outros elementos, a demarcacdao de toda hidrologia e curvas de nivel
existentes nos limites desta faixa;

VIII —licenciamento ambiental prévio fornecido pelo 6rgao ambiental competente, estadual ou
municipal, quando necessario.

Paragrafo Unico. As pranchas de—desenhe do projeto devem obedecer a normatizacao
estabelecida pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, e serem entregues através
de duas (02) vias impressas e uma (01) copia em formato digital (PDF) georreferenciado em
coordenadas planas Universal Transverse Mercator — UTM, sistema de referéncia SIRGAS2000.
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Sec3o Unica
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 79. Art—97% Havendo viabilidade de implantagdo, de acordo com as diretrizes de
planejamento do Municipio e demais legislacdes superiores, apds consulta aos érgdos setoriais
responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, o Municipio de Fraiburgo indicara na
planta apresentada na consulta prévia:

| — as vias de circulacdo existentes ou projetadas que compde o sistema vidrio da cidade ede
Munielpio, relacionadas com o loteamento ou condominio edilicio horizontal
pretendido, a serem respeitadas;

Il — a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei Municipal de Uso e
Ocupacdo de Solo Yrbane;

Il — localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios,
das areas livres de uso publico e das areas verdes, quando for o caso;

IV — as faixas sanitdrias do terreno, quando for o caso, necessarias para o escoamento de aguas
pluviais e eutras faixas ndo edificaveis;

V — relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado, quando for o caso;

VI — as dimensBes minimas e indices urbanisticos dos lotes ou unidades autonomas
pertencentes a area;

VIl — as diretrizes, dimensdes e hierarquizagdo para as novas vias de circulagdo, bem como
outras exigéncias referente a acessibilidade e mobilidade urbana pertinentes ao projeto,
quando for o caso;

VIII — localizacdo das areas com restricdes conforme o Cartograma de Restricdes Ocupacionais
da Legislacdo Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, quando for o caso;

IX — termo de referéncia para elaboracdao do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, quando
for o caso;

X — outros elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto, quando
necessario.

§ 12. O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias, ndo
sendo computado o tempo dispendido na prestacado de esclarecimentos pela parte interessada.
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§ 29. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 4w 04 (quatro) anos, apds o
qual devera ser solicitada nova Consulta Prévia.

§ 39 A aceitacdo da Consulta Prévia e emissdo de diretrizes ndo implica em aprovagao do
projeto proposta de loteamento ou condominio edilicio horizontal

§ 49, Havendo discrepancia entre as dimensdes da gleba constantes na matricula imobiliaria e
na situagdo existente, ou se o Cartorio de Registro do Imodveis for omisso ou impreciso quanto
a existéncia de estradas ou vias sobre o imdvel, o interessado deverd providenciar a retificacao
administrativa da matricula, que devera ser apresentada nesta etapa.

CAPITULO Il
DA ANALISE DO PROJETO

Segao VHI
Do Anteprojeto de Loteamento e Condominio Edilicio Horizontal

Art. 80. Art—98. Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo a viabilidade da
implantacdo do loteamento ou condominio horizontal , 0 interessado
apresentard o anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio de Fraiburgo,
composto de:

§ 19. Planta de situacdo da area a ser loteada em escala legivel, a serem entregues em 02 (duas)
viasimpressas e 01 (uma) em formato digital (PDF) georreferenciado em coordenadas Universal

Transverse Mercator — UTM, sistema de referéncia SIRGAS2000, com as seguintes informacdes:

| — orientacdo magnética e verdadeira;

Il — equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000m (mil metros).

§ 292, Os-desenhos Planta do anteprojeto deteteamente, ra em escala legivel de :3000{um
por—mil; a serem entregues em 02 (duas) vias e 01 (uma) em formato digital (PDF)
georreferenciado em coordenadas Universal Transverse Mercator — UTM, sistema de
referéncia SIRGAS2000, com as seguintes informacdes:
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| — orientagdo magnética e verdadeira;

Il — subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragoes e dimensdes, e
delimitacdo exata do terreno, no caso de parcelamento ;

Il - A — subdivisdo das unidades autbnomas e areas de uso comum, com as respectivas
numeracdes e dimensdes, e delimitacdo exata do terreno, no caso de condominio edilicio

horizontal;

lll — dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias e cotas do projeto;

IV — sistema de vias com as respectivas larguras e dimensdes, apresentando o devido
estaqueamento a cada 20,00 m (vinte metros);

V — curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1,00 m (um metro);

VI —perfis Iongltudlnals e transversais de todas as vias de urculagao em escala Ieglvel es—per—ﬁs

VIl —delimitacdo e indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

VIl — & delimitagdo e indicagdo das areas, quando for o caso, gueperfazer, ro-MiriMo-35%
{rinta—e—cinco—por—cento)-da—drea—tetaltoteada—e que passardo ao dominio do Municipio,
discriminando aquelas destinadas ao sistema viario, areas institucionais e areas verdes. e outras
informacdes, em resumo, sendo:

IX —quadro geral de areas, constante no carimbo da planta, especificando:

a) area total do parcelamento ou condominio edilicio horizontal;
b) drea total dos lotes ou unidades autonomas;
c) area publica, a-saber conforme a destinacdo, nos casos de loteamento;
c-A) dreas de uso comum, conforme a destinacdo nos casos de condominio edilicio horizontal.

X — cursos d’dgua, nascentes e respectivas faixas de Areas de Preservacdo Permanente — APP,
bem como seus sentidos;
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X| —faixa ndo edificavel, nos lotes onde forem necessarias para obras de saneamento ou outros
de interesse publico, previstas na Secdo IV, Capitulo |, Titulo llI;

Xll —ruas adjacentes e projetadas que se articulam com o projeto;
XIll — as areas verdes e construcdes existentes;
XIV — areas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso.

§ 32. As pranchas de-desenhe do projeto devem obedecer a rermatizacde normatizacao da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, e serem entregues através de duas (02) vias
impressas e uma (01) copia em formato digital (PDF) georreferenciado em coordenadas planas
Universal Transverse Mercator — UTM, sistema de referéncia SIRGAS2000.

§ 49 O prazo maximo para estudo e aprovacdo do anteprojeto, apds cumpridas todas as
exigéncias do Municipio pelo interessado, serad de 60 (sessenta) dias.

§ 52, A planta dos perfis transversais das vias de circulacdo deverd apresentar, em escala legivel,
o tracado da(s) pista(s) de rolamento, calcadas , canteiro central, estacionamento e
ciclovia (quando for o caso), com as devidas dimensdes e materiais definidos.

Subsegado I1%
Do Projeto Definitivo Be Do Loteamento e Condominio Horizontal

Art. 81. Art—99. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentard o projeto definitivo,
contendo:

§ 12. Plantas e desenhos exigidos nos paragrafos 12 e 22 do Art. 80 98 desta Lei, em 84{guatre}
02 (duas) vias impressas e 01 (uma) de-medete em formato digital (PDF) georreferenciado em
coordenadas Universal Transverse Mercator — UTM, sistema de referéncia SIRGAS2000, bem

como Eb-com-arguive em extensdo “dwg”.

§ 22, Memorial Descritivo, em 84+{guatre} 02 (duas) vias impressas e 01 (uma) em formato
digital (PDF), contendo obrigatoriamente:

| — denominacdo do loteamento ou condominio horizontal

Il —a descricdo sucinta do loteamento ou condominio horizontal , com suas
caracteristicas e a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante;
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lll — as condig¢des urbanisticas do loteamento ou condominio horizontal e
as limitagBes que incidem sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

IV — indicacdo das dareas que passardao ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento

V —aenumeracdo e descricao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos
e de utilidade publica, jd existentes no loteamento e
adjacéncias, e dos que serdo implantados;

VI — limites e confrontac¢des, area total do loteamento ,
area total dos lotes, area total do destinado ao dominio publico, discriminando as areas de:

sistema vidrio, constando identificacdo das vias (nome e numero), largura da pista de
rolamento, largura da calcada , declividade maxima e tipo de revestimento utilizado;
area das pracas e demais espacos destinados a equipamentos comunitarios; ;

total das areas de utilidade publica, com suas respectivas percentagens.

VIl — especificacdes das quadras e lotes;

VIII = discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha do Municipio, de acordo com o
valor de cada servico ou obra publica de infraestrutura;

IX —a licenca ambiental para a instalacdo, quando for necessaria.

§ 39, Deverdo, ainda, fazer parte do projeto de loteamento ou condominio edilicio horizontal

, as seguintes pecas-graticas plantas referentes a obras de infraestrutura
exigidas, que deverdo ser previamente aprovadas pelos 6rgdos competentes, entregues
através de 02 (duas) vias impressas e 01 (uma) em formato digital (PDF) georreferenciadas em
coordenadas Universal Transverse Mercator — UTM, sistema de referéncia SIRGAS2000,
contendo obrigatoriamente:

| — projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com:

dimensdes angulares e lineares dos tragados; ;

perfis longitudinais e transversais; e

detalhes dos meios-fios e sarjetas, rampas acessiveis e mobiliarios urbanos;

sinalizacdo vertical e horizontal, exceto nomenclatura de rua;

indicacdo da pavimentacdo a ser utilizada na faixa de rolamento e calgadas;

detalhes e localizagdes dos pisos podotateis, em conformidade com as normas técnicas
pertinentes.
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Il — projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizacdo em
galerias ou canal aberto e das obras complementares necessarias, com indicacdo das obras de
sustentagdo, muros de arrimo, pontilhdes e demais obras necessarias a conservagdo dos novos
logradouros;

lll — projeto de abastecimento de dgua potdvel, vistado pela empresa prestadora do servico;

IV — projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, vistado pela
empresa prestadora do servico;

V — projeto da rede de distribuicdo de gds, quando este constar do memorial descritivo ou do
anteprojeto, vistado pela empresa prestadora do servigo;

VI — projeto de pavimentagao das vias em conformidade com a Secdo Il e V, Capitulo I, Titulo

flos guias de concreto, em todas asvias e pragas, com a respectwa calcada e—Fespee’ewe—passe—e

conforme padrdo adotado ou aprovado pelo Municipio; {Redacde—dada—pela—LE
COMPLEMENTAR NS 190 _DE 20 DE DEZEMBRQ DE 2016}

VIl — projeto de rede de esgoto local, vistado pela empresa prestadora do servico;

VIII — projeto das areas verdes, incluindo paisagismo, mobiliario urbano e demais elementos
pertinentes, nos casos de loteamento;

IX — projeto de outras infraestruturas que o Municipio julgar necessarias. —Redacac-dadapel
S COMPLEMENFAR- N 90, DL 20 DED- ALMBREG DL 20164

§ 42 MH—Todos os projetos de execucdo, citados neste artigo, deverao ser acompanhados de:

a) orcamentos, nos casos de loteamento;
b) cronograma fisico-financeiro, devendo ter prazo maximo de 04 (quatro) anos para a
execucao da obra.

§ 59 542 Todas as pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 62. 5§52 Todas as pecas pranchas e documentos do projeto definitivo deverdo ser assinadas
pelo requerente e responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o numero de seu registro
no EREA/SC respectivo conselho de classe e o nimero de seu registro no Municipio de
Fraiburgo, além de apresentar documentos de responsabilidade técnica dos projetos e
execucdo das obras.
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§ 7°. 562 Deverd ainda, no caso de loteamento, apresentar modelo de Contrato de Compra e
Venda, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal e demais cldusulas que
especifiguem, com as seguintes especificacdes:

| — 0 compromisso do interessado guanto a execucdo das obras de infraestrutura,
enumerando-as;

Il — o prazo da execuc¢do da infraestrutura, constante nesta Lei;

lll — a condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construcdes depois de executadas as obras

previstas re-artige—-/3-desta nesta Lei;

IV — a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o
prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo
com a Lei Federal;

V — o enquadramento do lote no Mapa Cartograma de Zoneamento Municipal, constante na
Lei Municipal de - Uso e Ocupacdo do Solo, definindo a zona de uso e os parametros
urbanisticos incidentes.

maad(REALOCADO)

Art. 83. Documentos relativos a area do condominio edilicio horizontal e do parcelamento, a
serem anexados ao projeto definitivo:

| —titulo de propriedade do imodvel;

Il — certidGes negativas de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imdvel,
em nome do proprietario.

Art. 84. 582 O prazo maximo para aprova¢do do projeto definitivo, apds cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

Art. 85. Na analise dos projetos de condominio edilicio horizontal e parcelamento, o Municipio
podera ouvir outros érgdos federal e estadual, na conformidade de suas competéncias.

Art. 86. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias no tempo da
sua apresentacdo, além de acarretar as consequéncias penais cabiveis, restardo insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas anteriormente, como as aprovacdes consequentes.

Secao IlIx
Do Projeto De Desmembramento, Remembramento e Desdobro
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Art. 87. Art—100: O pedido de desmembramento, e remembramentos e desdobro sera feito
mediante requerimento do interessado ao Municipio, acompanhado de titulo de propriedade
devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis, certiddo negativa de tributos
municipais e, 02 (duas) vias impressas e 01 (uma) em formato digital (PDF) georreferenciado
em coordenadas Universal Transversal Mercator — UTM, sistema de referéncia SIRGAS2000 &=
planta do imével projeto a ser desmembrado ou remembrado—a em escala legivel 3-500-{um

perguinhentes}, contendo as seguintes indicacdes:

| — situacdo do imdvel, com as vias existentes e letearmente parcelamento(s) proximo(s);
Il — tipo de uso predominante no local;

lll — dreas e testadas minimas, determinadas pela Lei Municipal de Uso e Ocupacgdo do Solo per
estatei, validas para as zonas a qual estd afetar o imovel;

IV — divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com respectivas areas;
—dimensdes lineares e angulares;

VI — perfis do terreno;

VIl —indicacdo das edificacdes existentes.

§ 19, Tedasaspecasgraficas Todos os projetos e demais documentos exigidos terdo assinaturas
dos responsaveis e deverdo estar dentro das especificacdes da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, mencionando ainda, o numero de seu registro no respectivo conselho de
classe e o nimero de seu registro no Municipio de Fraiburgo.

§ 292 Aplicam-se ao desmembramento, remembramento e desdobro, no que couber, as
disposicdes urbanisticas desta lei, na Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo conforme

zoneamento e demais legislacdes vigentes pertinentes a matéria para—as—regides—em—gue—se
situar-ou; Aoabsencia-destasas-disposicdesurbanisticaspara-ostoteamentos.

Art. 88. Havendo discrepancia entre as dimensdes do lote constantes na matricula imobiliaria
e na situacao existente, ou se o registro do imdvel for omisso ou impreciso quanto a existéncia
de estradas ou vias sobre o imovel, o requerente deverd providenciar a retificacdo
administrativa do imdvel, que deverd ser apresentada antes da aprovacdo do
desmembramento.

Art. 89. No caso de existéncia de edificacdo ndo regularizada sobre a area desmembrada,
desdobrada ou remembrada, o Municipio emitird notificacdo ao proprietario para a sua
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regularizacdo, constituindo-se, porém, em processo a parte que ndo impedird a aprovacao do
desmembramento proposto.

Art. 90. Aplica-se ao desmembramento, a exigéncia de areas publicas quando a area total
parcelada for superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Nos desmembramentos de que trata o caput deste artigo, o interessado
devera doar ao municipio, como area institucional, no minimo 15% (quinze por cento) da area
a ser desmembrada da gleba, sendo no minimo um lote de 360,00 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados) com testada minima de 12,00 m (doze metros).

Art. 91. No caso dos desdobros, ndo sera exigida doagdo de area publica.

Art. 92. Art201- Apds examinada e aceita a documentacdo, serd concedida a respectiva Licenga
de Desmembramento, Remembramento ou Desdobro para averbacdo no Cartorio de Registro
de Imoveis.

Paragrafo Unico. Somente apds averbacdo dos novos lotes no Cartdrio de Registro de Imdveis,
o Municipio podera conceder licenga para construcdo ou edificacdo dos mesmos.

Art. 93. Art—102- A aprovacdo do projeto a que se refere o artigo anterior sé poderd ser
permitida quando:

| — os lotes desmembrados, efed remembrados ou desdobrados tiverem as dimensdes minimas
para a respectiva zona, conforme Fabela-H Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo Yrbane,

Anexo-N-da-bresentetei;

Il — a parte restante do lote ou gleba, ainda que edificado, compreender uma porg¢do que possa
constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei para a
respectiva zona, conforme estabelecido na Lei Municipal de Uso e Ocupacado do Solo.

Art. 94. Art—103. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo pelo interessado, apds
cumpridas todas as exigéncias do Municipio, sera de 30 (trinta) dias.

Se/eée—x—l
CAPITULO Il
DA APROVACAO E DO REGISTRO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO E CONDOMINIOS
HORIZONTAIS DE LOTES BDE-LOTEAMENTO
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Art. 95. Art—104- Recebido o projeto definitivo deteteamente do parcelamento ou condominio
edilicio horizontal, com todos os elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, o
Municipio procedera ze:

| — exame de exatiddo da planta definitiva com a aprovada eerm-e-anteprofets;
Il — exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do Titulo V, Capitulo ¥l
§ 19. O Municipio podera exigir as modificacdes que se fizerem necessarias.

§ 29. O Municipio tera o prazo de 90 (noventa) dias para se pronunciar sobre a aprovacao do
parcelamento ou condominio edilicio horizontal, a contar da data de protocolo dos referidos
documentos, ouvidas as autoridades competentes, inclusive as sanitarias e ambientais
mitares, no que lhes disser respeito, importando o siléncio na aprovacdo, desde que o projeto
satisfizer as exigéncias e ndo prejudicar o interesse publico {Becrete—Federal-n23-079de
15/09/38 e 1Ll 9784/99),

Art. 96. Art—105: Aprovade-oprojeto-detoteamento-e Deferido o processo do parcelamento, o
Municipio baixara decreto de aprovagao —oteamento —guepoderdtersua

~ ) '

Paragrafo Unico. No caso da execucdo de loteamentos ,
expedir-se-a decreto de execucdo para cada etapa de-teteamente, apds a comprovacdo do
registro do loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 97. Art—106- Para loteamentos e condominios edilicios horizontais , No
ato de aprovacdo do projeto, o loteador assinara Termo de Compromisso, Anexo |V desta Lei

de-assuhcao-de-obrigacbes-gue-conterad, no qual se obrigara a:

| — executar, sem qualquer 6nus ao Municipio, as seguiates obras de infraestrutura referidas na
Secdo V, Capitulo I, Titulo Il desta Lei, conforme cronograma e observando o prazo maximo
disposto no Art. 49 desta Lei; =
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Il — facilitar a fiscalizacdo permanente do Municipio durante a execucdo das obras e servicos;

lll — ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras previstas
no inciso | e IV deste artigo e de cumpridas as demais obrigacdes exigidas por esta Lei ou
assumidas no Termo de Compromisso;

IV — executar as obras de consolidacdo e arrimo, para a boa conservacdo das vias de circulacao,
pontilhnGes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condigdes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

V — ndo efetuar a venda de lotes antes da apresentagao dos projetos definitivos da
infraestrutura e da assinatura da caucdo, a que se refere o Art. 97, para garantia da execugdo
das obras, no caso de loteamento;

VI — utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia do paragrafo 72 do
Art. 81 desta Lei;

VIl — preservar as Areas de Preservacdo Permanente — APP existentes, sob pena de
responsabilidade civel, administrativa e criminal cabivel.

§ 19. As obras que constarem no presente artigo deverdo ser previamente aprovadas pelos
orgdos competentes.

§ 29,539 0O prazo para a execucdo das obras e servicos a que se refere o inciso | e |V deste
artigo, correrd a partir da expedicdo do Decreto de Execucdo da(s) etapa(s) ou da(s) fase(s) do

loteamento, obedecendo as d|5p05|goes do Art. 49 desta lei. nae—peelenée—ser—su-peﬂe%a-}édeks-)




Art. 98. Art—207 No Termo de Compromisso — Anexo |V desta Lei, deverdo constar
especificamente as obras e servicos que o loteador € obrigado a executar e o cronograma de

prazo-fixade-para-sua execucao.

Secao |
Das Garantias

Art. 99. Art—108- Para fins de garantia da execucdo das obras e servicos de infraestrutura urbana
exigida para os loteamentos , antes da sua aprovacao,
deverd ser firmado Termo de Caucionamento - Anexo V! desta Lei, onde ficara caucionado um
percentual da drea total do loteamento, cujo valor correspondera ao custo dos servicos e obras.

| — o valor dos lotes serd calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da drea sem considerar
as benfeitorias previstas no projeto aprovado;

Il — o Municipio podera liberar proporcionalmente a garantia da execugdo, a medida que os
servicos e obras forem concluidos;

lll — concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento e ou
condominio, o Municipio liberard as garantias de sua execucao.

Art. 100. Para aceitagdo da caugdo, o interessado devera apresentar o Termo de
Caucionamento — Anexo V! desta Lei, incluindo os calculos sobre o custo da infraestrutura e
avaliacdo do valor dos lotes, cabendo andlise e aprovacdo da proposta pelo Municipio.

§ 19. Os lotes projetados a serem dados em garantia deverdo estar localizados de preferéncia
em area continua, de livre escolha pelo Municipio.

§ 29, N3o serdo aceitas em garantia as areas nao edificdveis ou aquelas a serem doadas ao
Municipio.

Art. 101. A garantia devera ser instrumentalizada por escritura publica de alienacdo e registrada
no Cartério de Registro de Imdveis competente, no ato do registro do loteamento, cujos
emolumentos ficardo as expensas do interessado.

Art. 102. Art—109: Apds aaprevacae-doprejeto-definitive o cumprimento de todas as exigéncias

legais estabelecidas nesta lei, na Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, e na legislacdo
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federal e estadual, serd cedida a respectiva "Licenca de Loteamento,
, Desmembramento ou Remembramento" para averbacdo eleteadordeverdsubmeter

eteteamente ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Secao Il
Do Registro Do Parcelamento e Condominio Edilicio Horizontal

Art. 103. Apds a aprovagao do projeto definitivo, o interessado deverd

| —titulo de propriedade do imodvel;

Il — histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

[ll — certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imdvel:;, em nome do
proprietario;

b) de acGes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de a¢des penais com respeito ao crime contra o patrimonio e contra a administracdo publica;
IV — certiddes:

a) dos cartdrios de protestos de titulos, em nome do interessado , em nome de todos
os que tenham sido proprietarios do imdével nos ultimos 10 (dez) anos;

b) de acGes pessoais relativa ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de Onus reais relativos ao imovel;

d) de agBes penais contra o interessado , pelo periodo de 10 (dez) anos.

V — cépia do ato de aprovacdo do teteamente parcelamento ou condominio;

VI — copia do termo de compromisso e cronograma de execugao das obras exigidas;

VIl — exemplar do modelo de contrato de compra e venda;

VIII — declaragdo do conjuge do requerente com consentimento do registro do letearmente
parcelamento ou condominio edilicio horizontal, quando aplicavel;

IX — planta do leteamente parcelamento ou condominio assinada por profissional habilitado;
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X —Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART assinada por profissional habilitado;

Xl — Licenca Ambiental Prévia — LAP e a Licenca Ambiental de Instalagdo — LAI, quando for
necessario.

§ 12 No ato do registro do projeto de-tetearente, 0 loteader interessado transferird ao
Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer dnus ou encargo para este, o dominio
das vias de circulagdo e das demais areas, conforme diretrizes reise-H-de-artige—-/3 desta Lei e
quando estas forem necessarias.

§ 22, O prazo maximo para que o projeto letearmente seja submetido ao Cartdrio de Registro
de Imdveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagdo do projeto definitivo,
sob pena de caducidade do ato.

§ 32. No caso de que trata do pedido de registro do parcelamento, além dos documentos ja
mencionados, serd instruido com copias auténticas da decisdo que tenha concedido a imissdo
proviséria na posse, do decreto de desapropriacdo, do comprovante de sua publicacdo na
imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criacdo e de seus atos
constitutivos.

Art. 104. Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o oficial do Cartoério de Registro
de Imdveis encaminhara comunicac¢ao ao Municipio e fara publicar, em resumo e com pequeno
desenho de localizacdo da drea, edital do pedido de registro em 03 (trés) dias consecutivos,
podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da ultima
publicacdo.

§ 19, Findado o prazo sem impugnacao, serd feito imediatamente o registro, sendo que, se
houver impugnacdo de terceiros, o oficial do Cartério de Registro de Imdveis intimara o
requerente e o Municipio, para que sobre aguela se manifestem, no prazo de 05 (cinco) dias,
sob pena de arquivamento do processo, e apos tais manifestagdes, o processo sera enviado ao
juiz competente, para decisao.

§ 29, Registrado o loteamento , 0 Cartdrio de Registro de Imdveis fara

comunicacdo, por certidao, ao Municipio.

Secao lll
Da Vistoria

Art. 105. Art—210. Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o tetearmento
parcelamento ou condominio, o leteader interessado ou seu representante legal,
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acompanhado da Licenca Ambiental de Operacionalizacdo (LAO), quando for o caso, requerera
ao Municipio através de requerimento, que seja feita a vistoria através de seu dérgao
competente.

§ 12. O requerimento do interessado deverd ser acompanhado de uma planta retificada-do
leteamente parcelamento ou condominio, que serd considerada oficial para todos os efeitos.

§ 29. Apods a vistoria, o Municipio expedird um laudo de vistoria e, caso todas as obras estiverem
de acordo com o Termo de Compromisso e as exigéncias municipais, expedira um termo de
conclusdao da execugdo das obras e servicos, o qual devera ser encaminhado ao Cartério de

Registro do Imdveis para o cancelamento da caugao baixard-também-Decreto-deaprovacaiode

§ 32 O leteamente parcelamento ou condominio poderd ser autorizado em fases ou
parcialmente, desde que na parcela objeto de pedido de liberacdo parcial, esteja implantada e

em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por lei e aquelas exigidas na
aprovacdo do projeto letearento

Art. 106. Art—321- Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e
servicos exigidos para o loteamento, o Municipio poderd executa-los e promovera a acao
competente para adjudicar ao seu patrimonio os lotes caucionados, na forma do Art. 96 408
desta Lei, gue-se 0s quais se constituirdo em bem publico do Municipio, independentemente
de acdo propria para a cobranca de eventuais diferencas.
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Pardgrafo Unico. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do Municipio, que podera usa-
las livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

CAPITULO IV
DAS RESTRICOES ADMINISTRATIVAS

Art. 107. Art—312. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do letearmente projeto
registrado dependera de acordo entre o loteador e o adquirente de lotes atingidos pela
alteracdo, bem como a aprovacdo do Municipio, deverdo ser averbados no Cartorio de Registro
de Imoveis, em complemento ao projeto original.

§ 12. Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado apresentara novas plantas,
de em conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotagdo de modificacdo na

respectiva licenca pealvard-deloteamento-parcalamentopelo-Municipio.

§ 22. Quando houver mudanca substancial do plano, o projeto serd examinado no todo ou na
parte alterada observando as disposicdes desta Lei e aquelas constantes na licenca de—alvard
ou no €e decreto de aprovacado, expedindo-se entdo nova licenca reve akvara e baixando-se o
novo decreto.

YSLEN R\ OCADO)

Art. 108. Para alterac®es totais ou parciais do projeto de condominio edilicio horizontou ou de
parcelamento do solo, serd exigido 02 (duas) vias impressas e 01 (uma) em formato digital (PDF)
georreferenciado em coordenadas Universal Transverse Mercator — UTM, sistema de
referéncia SIRGAS2000, em conformidade com a presente lei.

Art. 109. De posse de toda a documentagao, o setor competente do Municipio expedira a
aprovacao no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis para loteamento ou condominio, e 10 (dez)
dias Uteis para desmembramentos, remembramentos e desdobros, desde que comprovada a
exatiddo do projeto apresentado e da documentacdao, descontados os dias gastos para
complementacdo de informacdes externas ou corre¢do de dados.

Sosfet
PasSansses

TITULO VI
DAS DISPOSICOES PENAIS
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Art. 110. Ar&—334- Fica sujeito a cassagao da licenca de-ahvara, embargo administrativo da obra
e a aplicacdo de multa, todo aquele que, a partir da data de publicacdo desta Lei:

| — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar condominio edilicio horizontal ou parcelamento
loteamento—arruarmento-ou-desmembramente do solo para fins urbanos sem autorizagcdo do
Municipio ou em desacordo com as disposi¢cdes desta Lei, ou, ainda das normas federais e
estaduais pertinentes;

Il — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar condominio edilicio horizontal ou parcelamento
do solo para fins urbanos
sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

Il — registrar loteamento—ou—desmembramente condominio edilicio horizontal ou
parcelamento ndo aprovado pelos érgdos competentes, registrar o compromisso de compra e

venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de
loteamento-ou-desmembrarmente parcelamentos ou condominio ndo aprovado;

IV — fazer ou veicular, em proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao publico ou a
interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de condominio, loteamento ou
desmembramento do solo , ou ocultar fraudulamente fato a ele relativo.

§ 12. A multa a que se refere este artlgo correspondera a 10% (dez por cento) Unidade Fiscal
Municipal — UFM
remembramentes.

§ 22. O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominacdes legais, nem
sana a infracdo, ficando o infrator na obrigacdo de legalizar as obras de acordo com as
disposicdes vigentes.

§ 39, Areincidéncia especifica da infracdo acarretard ao responsavel pela obra, multa no valor
do dobro da inicial, além da suspensdo da sua licenca para o exercicio de atividades de
construcdo no Municipio pelo prazo de 02 (dois) anos.

Art. 111. Art315- Tdo logo chegar ao conhecimento do Municipio, apds a publicagdo desta Lei,
a existéncia de condominio ou parcelamento arrdarrentolotearmentodesmembrarmento-do
terrene, construido sem autorizacdo municipal, o responsavel pela irregularidade sera
notificado pelo Municipio para pagamento da multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa)
dias para regularizar a situacdo do imével, ficando proibida a continuac¢do dos trabalhos.

Pardgrafo Unico. Ndo cumprida as exigéncias constantes da notificacdo de embargo, sera
lavrado o Auto de Infracdo, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.
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Art. 112. Art—336- S3o passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme legislacdao
especifica em vigor, os servidores do Municipio que, direta ou indiretamente, fraudando o
espirito da presente Lei, conceder ou contribuir para concessao de licencas, alvaras, certiddes,
declaracdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 113. Art—317 Os loteamentos e desmembramentos, remembramentos, desdobro ou
condominios edilicios horizontais de-terrenes efetuados sem aprovacgao
do Municipio, inscritos no registro de imdveis, em época anterior a presente Lei, e cujos lotes
ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serdo

examinados pelo Municipio. pela-Comissao-especiatmente-romeada-

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 114. Art—313- A aprovacdo do projeto de condominio edilicio horizontal ou parcelamento
aFrdarrentoloteamento-ou-desmembrarmente ndo implica em nenhuma responsabilidade, por
parte do Municipio, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a drea parcelada arruada—loteada—ou
desmembrada, nem para quaisquer indenizacdes decorrentes de tragcados que nao obedecer
aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais aplicaveis.

Paragrafo Unico. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada
como atual ndo tenha correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias do tempo da
sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

Art. 117. Na entrega do loteamento, devera ser afixada, junto as areas institucionais ou areas
verdes, placa com identificagdo das respectivas areas, buscando prevenir futuras apropriacdes
indevidas sobre o patrimbnio publico.

Art. 118. Nenhum beneficio do Poder Publico serd estendido a terrenos parcelados sem a prévia
aprovacao do Municipio, principalmente no que diz respeito a revestimento, pavimentacdo ou
melhoria das vias publicas, limpeza urbana, servicos de coleta de lixo, de iluminagdo, servicos
de transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou numeragdo predial.

Art. 119. O Municipio ndo expedird alvarads para construir, demolir, reconstruir, reformar ou
ampliar construcdes em terrenos resultantes de parcelamentos ndo aprovados.
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Art. 120. E obrigatdrio ao municipio tornar publica a existéncia de parcelamentos clandestinos
e irregulares, mediante publicacdo, e comunicagao ao Ministério Publico.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos irregulares ou clandestinos serdo passiveis de Regularizacao
Fundiaria, nos termos estabelecidos por norma especifica, desde que os responsaveis pelos
parcelamentos oferecam compensacdo a coletividade em obediéncia ao Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentdvel.

Art. 121. Art—#L: Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pelo Municipio, ainda que
implantados ou em fase de implantacado, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da
data de publicacdo da presente lei, para legalizar os parcelamentos, adaptando-os as exigéncias
desta lei, sob pena de embargo e demolicdo das obras porventura executadas.

Paragrafo Unico. Ndo cumpridas as exigéncias constantes da notificacdo de embargo, serd
lavrado o Auto de Infracdo, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 122. Os condominios edilicios horizontais e parcelamentos aprovados, mas cujas obras de
execucdo ainda ndo tenham sido iniciadas, e desde que ja transcorrido o prazo fixado nas
respectivas licencas, deverdo se adaptar as disposicdes da presente lei, mediante a
apresentacdo de novos projetos.

Art. 123. Os condominios edilicios horizontais e parcelamentos aprovados, cujas licengas nao
estejam vencidas, mesmo que ainda ndo tenha sido iniciada as obras de execucgdo, serdo
regulamentados pela legislacdo vigente na data de sua aprovacao.

Art. 124. Fica sujeito a multa correspondente de 800 (oitocentos) UFM, todo proprietario e
responsavel técnico que, a partir da data da publicacdo da presente lei complementar, efetuar
parcelamento do solo sem prévia autorizacdo do Municipio, e, em dobro, em caso de
reincidéncia.

§ 19. A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao proprietario e ao responsavel técnico
pelo parcelamento, multa no valor do dobro da inicial.

§ 29. O pagamento da multa ndo eximira o responsavel do cumprimento das disposicées da
presente lei complementar.

Art. 125. O parcelamento que se destinar a urbanizacdo ou edificacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, serdo aprovados por leis especificas.

Art. 126. O poder executivo podera baixar normas complementares a execucdo da presente lei,
com parecer favoravel do Conselho da Cidade.
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Art. 127. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando as disposicdes em
contrario.

Fraiburgo/SC, de de 2024.

Wilson Ribeiro Cardoso Junior
Prefeito Municipal
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ANEXO I: — CROQUI ILUSTRATIVO DISPOSICOES DE QUADRAS E VIAS DE ESPERA E DE
PEDESTRES
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ANEXO II1—MODELO DE PRACA DE RETORNO
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ANEXO III%/ = CROQUI ILUSTRATIVO DO PROLONGAMENTO DE VIAS PARA TRANSPOR APP
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ANEXO IV —-TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO,
QUE PERANTE O MUNICIPIO DE FRAIBURGO, SE OBRIGA (Nome do
Proprietario e/ou Responsavel)

| — Partes, Fundamental Legal, Local e Data:

01. Partes: de um lado, o Municipio de Fraiburgo, neste termo simplesmente nomeado
Municipio, representada por seu Prefeito Municipal,

, 0 Secretario Municipal Responsavel, ,

e por outro lado, , doravante designado loteador,

proprietario e/ou responsavel pelo Loteamento
, constante do Processo

ne. / )

02. Fundamento Legal: este Termo de Compromisso tem seu fundamento legal no artigo

da Lei Municipal n? de /) , de Parcelamento do Solo.

03. Local e Data: lavrado e assinado aos dias do més de do ano

de .

Il — Finalidade e Objeto:

04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as
exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer
onus para o Municipio, das obras de infraestrutura em loteamento por ela aprovado.

05. Objeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execucdo das Obras de Infraestrutura do
Loteamento (Nome do Loteamento) Requerido pelo

Processo n@. / .

[l — Obrigacdes e Prazos:

06. ObrigacGes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador, no prazo
de 2{deis} 04 (quatro) anos, conforme cronograma aprovado, ao cumprimento de todas as
disposicBes legais pertinentes e:

abertura e terraplanagem das vias de circulagdo e pragas, com os respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento;
execucdo da pavimentacdo das vias do loteamento, obedecendo especificacdes técnicas em

fungdo da hierarquia teeaiscom+rachado-minimo-de M-base-com-ho-minimo10cm-deped




fios, guias de concreto, em todas as vias e pragas, com a respectiva calcada erespectivepasseio,
conforme padrdo adotado ou aprovado pelo Municipio;

vatetamento-e—canatizacae execucdo do sistema de escoamento de dguas pluviais, conforme
normas especificas vigentes;

execucao do sistema de esgotamento sanitario, em conformidade com as normativas do érgao

responsavel pelo sistema de abastecimento de agua municipal eerm—as—respectivas—caixas—de
captacdorexecucio-darededeesgotocloacal;

o)

execucdo do sistema de energia elétrica e iluminagao publica com luminarias de tecnologia
Light Emitting Diode — LED conforme normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT;
construcdo de jardins, parques, pragas e quaisquer outros equipamentos previstos no projeto
de parcelamento ou loteamento submetido a Prefeitura;
quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei e das
Instrucdes Normativas das Autarquias Municipais;
execucdo da—rede de sistema completo de abastecimento d'dgua potdvel, em conformidade
com as normativas do orgao responsavel pelo sistema de abastecimento de dgua municipal,
mesmo que o sistema geral ndo tenha chegado ainda na area a lotear

;
facilitar a fiscalizacdo permanente por parte do Municipio durante a execucdo das obras e
Servicos;
fazer constar des nos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a condicdo de
que estes s6 poderdo receber construcdes depois da execucdo das obras de infraestrutura
basicas (aguaenergia-etratamento-deefluentes), ao menos em toda a extensdo do logradouro
onde estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Municipalidade, consignando
inclusive a responsabilidade solidaria dos compromissarios compradores ou adquirentes, na
proporcdo da area de seus respectivos lotes;
requerer, contando da data do Alvard de Licenca para a execucdo das obras, a inscricdo do
loteamento no Cartério de Registro de Imdveis no prazo de 90 (noventa) dias;
solicitar, caso ndo concluidos os servicos no prazo estipulado, a prorrogacdo deste, antes do
seu término, mediante ampla justificativa que ndo sendo aceita pela Municipalidade, sujeita-
lo-a a multa no valor de UFMs, por dia util de atraso seguinte;
requerer, tdo logo concluida a execucdo dos servicos, a entrega, total ou parcial, e sem
quaisquer 6nus para o Municipio, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso publico, apods
vistoria que os declare de acordo, através do termo de cessdo, recebimento e homologacéo,
que sera fornecido mediante eventual planta retificadora e Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ARTs de execucao;
identificar cada unidade imobiliaria.
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IV — Eficacia, Validade e Revogacao:

07. Eficacia e Validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua
assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedi¢cdo do Alvara de Licenca pelo érgao
competente do Municipio e terd seu encerramento apds verificado o cumprimento de todas as
obrigacGes dele decorrentes.

08. Rescisdo: Sdo causas de revogacdo deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a
qualqguer de suas cldusulas, importando, em consequéncia, na cassacdo do Alvara de Licenca
para a execucao das obras constantes do seu Projeto.

V — Foro e Encerramento:

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal da Comarca de
Fraiburgo.

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso o0s
representantes das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Prefeito(a) Municipal Loteador e/ou Proprietario

Testemunhas
1)
Nome:
CPF:
2)
Nome:

CPF:
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ANEXO VI —-TERMO DE CAUCIONAMENTO

A QUE SE REFERE O ARTIGO 102 169 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE CAUCIONAMENTO GARANTIA E TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS
PUBLICAS, QUE CELEBRAM O MUNICIPIO DE FRAIBURGO E (Nome do Proprietirio e/ou
Responsavel) CONSTANTE DO PROCESSO Ne. /__ ,APROVADOEM__/ / .

A partir do dia de de , (Data de inscrigao do loteamento no Cartério de Registro
de Iméveis) passardo ao dominio do Municipio de Fraiburgo, as areas destinadas a uso publico. A venda de lotes,
bem como a concessédo do “Habite-se” para qualquer construgdo existente nos lotes, ficam condicionados a
expedigéo, por parte do Poder Publico Municipal, de certiddo de aprovagédo do loteamento e aceitagdo definitiva
das obras a serem realizadas, constantes do ato de aprovagdo do projeto de loteamento conforme Processo

/. Como garantia ficam caucionados os Lotes , averbados no Registro de
Imoéveis por ocasido do registro de loteamento, que ndo poderdo em hipdtese alguma ser vendidos antes da
aceitagao, por escrito, pelo Municipio.

Fraiburgo / SC de de

Representante do Municipio

Ass. Loteador



